UCHWALA NR XXXIX/311/2018
Rady Gminy Czernichéw
z dnia 15 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Czernichow
w gminie Czernichéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2018r., poz.994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz.1945 ze zm.)

Rada Gminy Czernichéw
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernichow” przyjetego Uchwalg Nr XX11/173/2017 z dnia 3 marca 2017 roku
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Czernichow w gminie Czernichow.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” obejmuje obszar sotectwa
Czernichéw w granicach ewidencyjnych.

2. Granice obszaru objetego planem wynikaja z postanowien uchwaly Rady Gminy Czernichow
Nr XXIV/196/2017 z dnia 29 maja 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Czernichéw w gminie Czernichow.

§ 2. Tre$¢ planu przedstawiona jest w postaci:

1) tekstu niniejszej uchwaly zawartego w rozdziatach:
a) Rozdziat I - Przepisy ogdlne,
b) Rozdzial II - Przepisy obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,
c) Rozdzial III - Przepisy szczegétowe dotyczace poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi,
d) Rozdziat IV - Przepisy koncowe;
2) czgsci graficznej stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty skladajacej si¢ z rysunku planu w skali
1:2000 - 12 arkuszy wraz zwyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernichow”.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera:

1) obowigzujace oznaczenia graficzne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obiekty wpisane do rejestru zabytkow ze strefa ochrony konserwatorskiej,
e) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu,
f) zabytki (stanowiska) archeologiczne - strefa ochrony konserwatorskiej,
g) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig (Q=10%),
h) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig (Q=1%),
1) obszary osuwisk aktywnych ciagle (,,0s1”),
j) obszary osuwisk aktywnych okresowo (,,0s2”),
k) obszary osuwisk nieaktywnych (,,0s3”),
1) obszary zagrozone ruchami masowymi (0s4”),
m) symbole identyfikujace tereny (zlozone z oznaczenia liczbowego i literowego):
- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- MM - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa,
- ML - zabudowa letniskowa (budynki rekreacji indywidualne;j),
- UP - ushugi publiczne,
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- U - usthugi,

- UK - ushugi kultu religijnego,

- US,UT - ustugi sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku,

- PU - zabudowa produkcyjno-ustugowa,

- ZL - lasy,

- 1ZE - zielen nieurzadzona bez mozliwosci zabudowy,

- 27E - zielen nieurzadzona,

- ZP - zielen parkowa,

- ZB - zielen nadbrzezna otwartego zbiornika wodnego,

- WS - otwarte zbiorniki wodne

- KDG - droga publiczna klasy G

- KDL - drogi publiczne klasy L

- KDD - drogi publiczne klasy D,

- KDW - drogi wewnetrzne,

- KDx - przejscie piesze,

- Ks - obstuga transportu samochodowego,

- Kp - parkingi,

- W - obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wodg,

- K - obiekty i urzgdzenia kanalizacji;

2) oznaczenia elementdw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

a) granica obszaru Natura 2000 Beskid Maty,
b) granica Parku i otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Malego,
¢) granica zasi¢gu Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 447;

3) oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
a) dodatkowe oznaczenie lasow panstwowych,
b) obszary prawdopodobienstwa wystapienia powodzi Q=0,2%,
¢) drogi poza obszarem opracowania.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000 na 12 arkuszach wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichow” i legenda;
2) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Czernichow w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Czernichéw o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Tre$¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.

4. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczaja stosowania przepisow odrgbnych.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace
okreslenia zasad ich ksztatltowania;
2) tereny gornicze;
3) udokumentowane ztoza kopalin.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) dojazdach niewydzielonych - rozumie si¢ przez to istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne i dojazdy,
nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, niezb¢dne dla zapewnienia prawidlowej obstugi
dzialek i obiektow oraz terendw rolnych ilesnych. W stosunku do nich nie wystgpuje konieczno$¢ przejecia
przez Gming, w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) cieku naturalnym - rozumie si¢ definicj¢ zawarta w Prawie wodnym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca dopuszczalne (nieprzekraczalne)
potozenie elewacji nowych budynkéw oraz innych obiektéw kubaturowych inaziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczona lini¢ (na odleglos$¢ nie wigkszg niz
1,5 m) schodow zewngtrznych, daszkow, okapow, balkonow, przypor, ryzalitow i wykuszy;
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4) obiekcie pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezbgdny dla obstugi funkceji ustugowe;j
badZz produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie, stuzacy do przechowywania przedmiotéw, materialow,
narzgdzi lub sprzgtu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy;

5) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to ,teren biologicznie czynny” zgodnie
z rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni calkowitych wszystkich
kondygnacji budynku/6w znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej,

7) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni kondygnacji parteru budynkéw znajdujacych
sie na dzialce liczona po zewnetrznym obrysie muréw;

8) proekologicznych zrédtach ciepta - nalezy przez to rozumiec¢ stosowanie ekologicznych oraz wysokosprawnych
zrodet ciepta;

9) przepisach odrgbnych - rozumie si¢ przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z decyzji administracyjnych;

10) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktdory dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to okre§lony w ustaleniach planu rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktory nie koliduje lecz uzupehia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

12) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w § 2 pkt 2 niniejszej uchwaty;

13) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

14) uciagzliwosci dla srodowiska - rozumie si¢ przez to dziatania lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego Srodowiska (zwlaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie powietrza, wodd, gleb
i zanieczyszczenie odpadami), ktére stwarzaja mozliwo$¢ pogorszenia standardow jakosci s$rodowiska,
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

15) ustugach publicznych - rozumie si¢ przez to obiekty i tereny stuzace celom publicznym - w tym w zakresie
administracji, edukacji, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu irekreacji, ochrony
przeciwpozarowej;

16) ustugach i dzialalnosci gospodarczej - rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia realizowane w zakresie ustug
handlu, gastronomii, rzemiosta produkcyjnego i ustugowego, obstugi turystyki, opieki zdrowotnej oraz inng
dziatalnos¢ o zblizonym charakterze;

17) ustugach nieucigzliwych lub nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej - rozumie si¢ przez to dziatalnosc
1 ustugi nie powodujace szkodliwosci i ucigzliwosci dla uzytkownikow sasiednich dzialek oraz srodowiska, dla
ktorych strefa oddziatywania miesci si¢ w granicach dziatki budowlane;;

18) wiacie - rozumie si¢ obiekt (budowle) posiadajacy fundamenty, dach, nieposiadajacy $cian oraz posadowienie
budowli na stupach;

19) wymianie substancji - rozumie si¢ przez to odbudowe budynku (w miejscu przeznaczonym do rozebrania lub
w bezposrednim sasiedztwie, w obrebie dziatki inwestora) z zachowaniem przeznaczenia, przy dopuszczeniu
zmiany gabarytow i stosowania innych materialow budowlanych;

20) wysokosci zabudowy - rozumie si¢:
a) wysokos¢ budynkéw zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a) mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;
21) zabudowie letniskowej lub budynku letniskowym - rozumie si¢ przez to budynki rekreacji indywidualnej;

22) zieleni nieurzadzonej - rozumie si¢ przez to tereny polan iobszaréw przylesnych z gruntami rolnymi,
gruntami zadrzewionymi i zakrzewionymi oraz nieuzytkami.

Rozdzial 11
PRZEPISY OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, zgodnie z zasiggiem i lokalizacja na rysunku planu, obejmuja:
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1) obszar specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 pod nazwg ,,Beskid Maty” (kod obszaru PLH 240023) -
akceptowany przez Komisj¢ Europejska decyzja z dnia 12 grudnia 2008r.:
a) w granicach obszaru ustala sie:
- zachowanie 1ochron¢ kompleksow lesnych laséw panstwowych i fragmentow lasow i zadrzewien
niepanstwowych,
- zakaz lokalizacji wszelkich przedsigwzie¢ mogacych naruszy¢ chronione siedliska i gatunki w obszarze,
b) zgodnie zustawa o ochronie przyrody w granicach obszaru obowiazuja przepisy dotyczace dziatan
mogacych znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000 oraz, po jego
ustanowieniu, plan zadan ochronnych Iub plan ochrony obszaru;

2) Park Krajobrazowy Beskidu Matego zjego otuling - zasady ochrony ikierunki dzialania okreslone
w Rozporzadzeniu Nr 9/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Beskidu Matego (Dz. Urz. Wojewodztwa Bielskiego Nr 9, poz. 110);

3) dla ochrony zasobow wod podziemnych Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Zbiornik warstw Godula
(Beskid Maly)” ustala si¢ w jego granicach zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych przyczyni¢ si¢ do
pogorszenia jakosci wod podziemnych, oraz obowigzek zachowania szczegdlnych rygorow ustalonych
niniejszg uchwala.

§ 7. 1. W celu zachowania wymogoéw ochrony srodowiska przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektow ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko - jest wymagane bezposrednio z mocy prawa, za
wyjatkiem robot budowlanych zwigzanych z inwestycjami celu publicznego;

2) lokalizacj¢ przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagany przez wtasciwy organ, na zasadach
okreslonych w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach;

3) prowadzenie wylacznie takiej dziatalnos$ci gospodarczej iustugowej, ktorej ucigzliwo$¢ dla srodowiska
powodowana przez halas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody igleby nie przekroczy warto$ci
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska;

4) zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych w sposéb pogarszajacy stan
gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

5)nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zdrogi wojewodzkiej i parkingdw o powierzchni
powyzej 0,1 ha, powierzchni szczelnych terenow produkcyjno - ustugowych i stacji paliw, wyltacznie poprzez
urzadzenia do podczyszczania $ciekéw, zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

6) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie zprzepisami ustawy o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz
z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy;

7) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych 1ipaliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakos$ci powietrza.

2. Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i ochrony walorow krajobrazowych ustala si¢:

1) nakaz utrzymania terenow zieleni, w tym:
a) spelniajacych funkcje przeciwerozyjne (lasy, zadrzewienia izakrzewienia porastajace jary, wawozy
i skarpy oraz zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne), wystepujace na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,,ZL” ,,1ZE” 1 ,2ZE”,
b) stanowigcych biologiczng strefe ochronng wod (przylegajace do wod powierzchniowych tereny z trwatg
runig takowg oraz kepami drzew i krzewow), oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,ZB”;

2) obowiazek zachowania w odpowiednich proporcjach ,,powierzchni biologicznie czynnych” w obrebie terenow
przeznaczonych dla zabudowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. W celu zachowania i ochrony istniejacej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje si¢ - stosownie
do przepiséw odrebnych - zasady zagospodarowania uwzgledniajace opieke nad zabytkami.

2. Ochronie, podlega obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - zabytkowy zespot obiektow sakralnych:
drewniana dzwonnica, murowana kaplica, dz. nr 3469/20, nr rej. zabytkéw A-628/89.
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3. Dla ochrony obiektu ustala si¢:
1) catkowita ochrong istniejacej substancji zabytkowej;
2) konserwacje i rewaloryzacje¢ obiektow kubaturowych oraz terenow zieleni,
3) zakaz realizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

4) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy obiektach wymienionych
w ust. 2 a takze wykonywanie rob6t budowlanych w ich otoczeniu zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Dla obiektéw wymienionych w ust. 2 ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku
planu, w ktorej obowigzuje zakaz umieszczania reklam iurzadzen informacyjnych wielkoformatowych oraz
reklam, tablic i urzadzen informacyjnych.

5. Ochronie podlegaja obiekty oznaczone na rysunku planu:

1) dom nr 38, drewniany, ul. Wedkarska 4, 1860r., dz. nr 2053/4;

2) dom nr 59, drewniany, ul. Objazdowa 8, 1 ¢w. XXw., dz. nr 496;

3) dom k/domu nr 61, murowany, ul. 11-go Listopada 2, ok. 1900r.;

4) dom nr 76, drewniany, ul. Roztoki 20, 1901r., dz. nr 495;

5) dom nr 105, drewniany, ul. Poprzeczna 5, 1926r., dz. nr 149/1;

6) stodota drewniana, ul. Roztoki 70, pocz. XXw., dz. nr 233.

7) kapliczka przy domu nr 107, ul. Zywiecka pomiedzy nr 17,19; 1848r., dz. nr 997/2;
8) kapliczka, ul. Zywiecka 43, 1781r., dz. nr 1529/5.

6. W zakresie ochrony obiektow wyszczegdlnionych w ust. 5 pkt 1-6, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkow w szczegdlnos$ci: gabarytow i formy obiektow,
geometrii i pokrycia dachow, wystroju architektoniczno-sztukatorskiego elewacji i detali architektonicznych,
podzialu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztalt irozmieszczenie otworéw), stolarki okiennej
i drzwiowej;

2) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji posiadajacych elementy architektoniczno-sztukatorskie;

3) zakaz umieszczania reklam iurzadzen informacyjnych wielkoformatowych, oraz reklam, tablic iurzadzen
informacyjnych podmiotow nie funkcjonujacych w danym obiekcie;

4) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnego z przeznaczeniem ustalonym
w planie, pod warunkiem zachowania ich charakterystycznych cech stylowych;

5) zakaz nadbudowy obiektow objetych ochrona.

7. W zakresie ochrony obiektoéw wyszczegolnionych w ust. 5 pkt 71 8, obowiazuje utrzymanie istniejace;j
formy, detalu architektonicznego obiektu, obowigzuje konserwacja, restauracja, rewaloryzacja.

8. Ochronie, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, podlegaja
stanowiska archeologiczne, w tym:
1) zabytek archeologiczny (stanowisko) - §lad osadnictwa - okres nowozytny ( nr obszaru AZP 109-49/10);
2) tereny obejmujace relikty is$lady systemu niemieckich fortyfikacji ziemnych linii b2 zlat 1944-1945,
w ktorych obowigzuje zakaz przeksztatcania terenu i prowadzenia dziatan inwestycyjnych.

9. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych, w tym warunki prowadzenia w strefie ochrony robot
budowlanych a takze prac ziemnych zwigzanych z infrastrukturg techniczng, drogowa i melioracja okreslaja
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Ustala si¢ podstawowa forme zabudowy bez wzgledu na przeznaczenie - budynki wolnostojace:
1) dopuszcza si¢ taczenie budynkow mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami;
2) dopuszcza si¢ budynki w zabudowie blizniaczej;
3) zakazuje si¢, bez wzgledu na przeznaczenie, realizacji budynkéw w zabudowie szeregowe;.
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2. W terenach przeznaczonych pod zainwestowanie dopuszcza si¢ odbudowe obiektow budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dzialania zywiotow - odtworzenie istniejacego wczesniej
i zniszczonego obiektu budowlanego przy zachowaniu parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie dla
poszczegdlnych rodzajow zabudowy.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) warunki dla budynkow istniejgcych:

a) przy nadbudowie lub rozbudowie istniejacego budynku forma dachu ( uklad potaci, kat nachylenia,
pokrycie) moze nawigzywa¢ do dachu istniejacego przy zachowaniu wysokos$ci okreslonych w przepisach
szczegotowych,

b) jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkéw, mozliwos¢ rozbudowy
budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu ogranicza si¢ do zwigkszenia powierzchni zabudowy
onie wigcej niz 50% dla kazdego zistniejacych budynkow; rozbudowa moze by¢ przeprowadzona
jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci ponownego zwigkszenia powierzchni
obiektu; ustalenia powyzsze nie dotycza obiektow, ktore powstaty niezgodnie z przepisami prawa;

2) dla funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej wzdtuz granic sgsiadujacych z dziatkami budowlanymi, w pasie
o szerokosci min. 1,5 metra, nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka i niskg o charakterze izolacyjno-ostonowym
oraz dekoracyjnym;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$¢ miejsc parkingowych (m.p.) zlokalizowanych w obrebie
dziatki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i letniskowej - 2 m.p. na 1 budynek (tacznie z garazem),
b) dla obiektow produkcyjno-ustugowych - 1 m.p./5 zatrudnionych,
c) dla obiektow ustugowych:
- obiekty kultury - 1 m.p./20 uzytkownikow,
- obiekty administracji - 1 m.p./10 pracownikow,
- obiekty sportu i rekreacji - 1 m.p./10 uzytkownikow,
- szkoty - 1 m.p./5 pracownikéw,
- przychodnie zdrowia - 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowej,
- obiekty handlowe i ustugowe - 1 m.p./50m? powierzchni uzytkowe;j,
- bary, restauracje 1 m.p./5 miejsc konsumpcyjnych,
- biura - 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowe;j,
- ustugi turystyki - 1 m.p./5 miejsc noclegowych,
d) podane wartosci wskaznikéw nalezy traktowa¢ jako minimalne, z zastrzezeniem, iz dla obiektow
wymienionych w lit. b) i ¢) oraz innych nie wymienionych funkcji ushugowych nie mniej niz 3 m.p.,
e) przy realizacji ogolnodostgpnych miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczyc
minimum 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, a na parkingach powyzej
15 stanowisk - minimum 2 miejsca.

§ 11. 1. Na terenach przeznaczonych do zabudowy, na rysunku planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy dla lokalizacji nowych budynkow irozbudowy istniejacych. W przypadku braku ustalonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drég publicznych obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu drég publicznych.

2. W przypadku budynkéw iich czesSci zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng liniag zabudowy ustalona w planie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy lub nadbudowy
pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkow lub ich czeséci do linii rozgraniczajacych drog, od
ktérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepisow odrebnych

§ 12. W obszarze objetym planem obowigzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) potozonych na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig wyznaczonych na podstawie map zagrozenia
powodziowego - zgodnie z przepisami Prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia;
2) potozonych w sasiedztwie obiektow infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami Prawa budowlanego
i branzowych norm technicznych.
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§ 13. W celu ochrony przed skutkami powodzi oraz zachowania warunkéw ochrony wod oraz umozliwienia
dostepu do wody i1 prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych ustala sig¢:

1) na terenach zabudowy sasiadujgcych z powierzchniowymi wodami ptynacymi nalezy zachowac¢:
a) odlegto$¢ obiektow kubaturowych co najmniej 5 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku
naturalnego,
b) odlegto$¢ ogrodzen - zgodnie z Prawem wodnym;

2) w odleglosci mniejszej niz okre§lone w ust.la) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen wodnych,
obiektow i urzadzen infrastruktury drogowej oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 14. W celu ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych, w granicach zasiegu obszaréw osuwisk
aktywnych, osuwisk okresowo aktywnych, osuwisk nieaktywnych i obszaréw zagrozonych ruchami masowymi
(oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami ,,0s1”, ,,0s2”, ,,083” i,,0s4”), na ktorych wystepuja
skomplikowane warunki gruntowe, nalezy stosowac przepisy odrebne dotyczace ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, a ponadto:

1) w obrebie obszarow osuwisk aktywnych dopuszcza si¢ wyltacznie przebudoweg urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz drog;

2) w obrebie obszarow osuwisk aktywnych okresowo, nieaktywnych iobszarow zagrozonych ruchami
masowymi:

a) dopuszcza si¢ budowe i przebudoweg budynkéw jedynie w granicach terendow przeznaczonych do zabudowy
i na warunkach ustalonych planem,

b) przy realizacji obiektow budowlanych stosowanie, odpowiednio do warunkéw geologicznych
i gruntowych, rozwigzan technicznych i technologicznych wzmacniajacych wznoszong konstrukcje
budynkow i1budowli w celu zabezpieczenia realizowanych obiektow przed skutkami osuwania si¢ mas
ziemnych,

c) roboty budowlane powinny by¢ prowadzone w sposdéb minimalizujacy zagrozenie powstania
i uaktywnienia si¢ osuwisk,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i sciekdw bezposrednio do gruntu oraz realizacji indywidualnych
oczyszczalni Sciekow,

e) zastosowanie odpowiedniego odwodnienia obszaru poprzez wykonanie skutecznego systemu
odprowadzania wod powierzchniowych i gruntowych, eliminujagcego nawodnienie gruntdw w obrgbie
osuwiska,

f) ochrone powierzchni ziemi poprzez zastosowanie okrywy biologicznej (roslinno$ci) hamujacej rozwoj
procesow stokowych (osuwiskowych).

§ 15. W celu zachowania wymogdéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) zapewni¢ zrédla przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

2) zachowa¢ odleglo$¢ projektowanych obiektéw kubaturowych od granicy terenow lesnych zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego.

§16. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, dla obszaréw o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania wyrdznia si¢ tereny, zaliczone do poszczegdlnych rodzajow
okreslonych w przepisach odrebnych i przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:

1) terenébw oznaczonych w planie symbolami ,,MN”, ,MNL”, ,MM” - jak dla ,,terenow zagospodarowanych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg”;

2) terendw oznaczonych w planie symbolami ,,UP”, ,,UK” - jak dla ,.terenow zagospodarowanych pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

3) terendw oznaczonych w planie symbolami ,,US,UT” - jak dla ,terenow zagospodarowanych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych istnieje obowigzek dokonania scalen i podziatu
nieruchomosci, w przypadku ich podjgcia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci
- na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych - nalezy odpowiednio uwzgledni¢ warunki okreslone
w ust. 2.
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2. Dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace parametry:

1) podstawowy kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych - w przedziale od 40°—
120°; w przypadku podzialéw dokonanych w obrgbie grup istniejacych dzialek o innym kacie przewazajagcym -
kat nalezy odpowiednio dostosowac;

2) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?;

3) minimalna szerokosci frontu dziatki - 18 m;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wicksze niz 10% dla
powierzchni dzialki 1 szerokosci frontu dziatki.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 18. 1. Tereny obstugiwane beda przez okreslony w planie system drég publicznych uzupethiony przez
ogolnie dostepne drogi wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych).

2. Droga wojewddzka nr 948 klasy G o charakterze tranzytowym - obstuga komunikacyjna terenow
przylegtych poprzez istniejace zjazdy i wlgczenia drog nizszych klas.

3. Drogi powiatowe klasy L zachowuja wielofunkcyjny charakter, realizujac rownocze$nie powigzania
zewngtrzne i wewnetrzne - przy ograniczeniu ilosci zjazdéw do niezbednych.

4. Drogi klasy D obstuguja potaczenia lokalne.

5. Parametry techniczne drog publicznych winny by¢ dostosowane do przepisow okreslonych w warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z uwzglednieniem uwarunkowan
lokalnych, na odcinkach przebiegajacych w obszarach istniejacej zabudowy.

6. Plan okresla przebieg drog wewnetrznych obstugujacych grupy dzialek. W obrgbie terendow
przeznaczonych pod zabudowe uktad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupetniony o odcinki ,,dojazdow
niewydzielonych” (jak w § 5 pkt 1 uchwaty) oraz ciagi pieszo jezdne.

7. Ponadto zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntow, a nie
wydzielone w planie liniami rozgraniczajagcymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdow ustanowionych
w formie odpowiedniej stuzebnosci.

8. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej lasow (,,ZL”) i terenow zieleni (,,1ZE”, ,,2ZE”) w zakresie
drog wewnetrznych (nie zaliczanych do zadnej z kategorii drog publicznych), zaktadajac utrzymanie
istniejacych drég oznaczonych w mapach ewidencyjnych - z mozliwoscig korekty ich przebiegu oraz
zachowanie lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

9.Za zgodne zplanem uznaje si¢ wyznaczenie irealizacj¢ Sciezek rowerowych inowych szlakow
turystycznych na catym obszarze objetym ustaleniami planu, wedtug nastepujacych zasad:

1) w obszarach zabudowy $ciezki rowerowe powinny by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drog oraz
W obrebie terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne, z uwzglednieniem warunkéw okre§lonych dla tych
terenow;

2) w obszarach otwartych (,,1ZE”, ,,ZB”, ,,2ZE”, ,/ZL”) $ciezki rowerowe i szlaki turystyczne powinny by¢
wyznaczane w oparciu o istniejacy uktad drog polnych i lesnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, ustala si¢ zasady obslugi obszaru
objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej istniejacej na terenie gminy;
dopuszcza si¢ wykorzystanie oczyszczalni grupowych, zbiornikow bezodplywowych oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

2) odprowadzenie wod deszczowych w sposob nie zaktocajacy istniejacych stosunkow wodnych na dziatkach
sasiednich;

3) utrzymuje si¢ w obszarze opracowania planu, system zaopatrzenia w wode¢ z wodociggow lokalnych, ujec
indywidualnych i studni, oraz dopuszcza ich realizacje wedlug potrzeb;

4) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
rozbudowe oraz zmian¢ parametrow technicznych;
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5) w celu obstugi terenéw objetych planem, ustala si¢ mozliwos$¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy stanowigcych
kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

6) w obszarze objetym opracowaniem planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz przebudowe sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) realizacja sieci iurzadzen nie objetych wymogiem wyznaczenia na rysunku planu jest dopuszczona dla
obszarow objetych niniejszg uchwata.

Rozdzial IT1
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYDZIELONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami ,,MNI1-
MN15”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ushugi nieucigzliwe;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) drogi wewnetrzne, doj$cia, miejsca parkingowe;
4) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;
5) zielen urzadzona.

4. Dla terenow ustala sig:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, ustugowe - 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- budynki gospodarcze, garaze, wiaty - 6,0 m,
- inne obiekty budowlane - 12,0 m,

b) geometria dachéw dla budynkow:
- mieszkalnych, ushugowych - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci

30°-45°, z wysunigtymi okapami, zmozliwoscig realizacji lukarn, facjat, S$wietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wej$ciem, naczotkow itp.,
- gospodarczych igarazy - forma dachu dostosowana do dachéw budynkow mieszkalnych - dachy

dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci 15°-45°, z wysunigtymi
okapami, z mozliwoscig realizacji §wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wej$ciem, naczotkow
itp., dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 1,2

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m?,
b) dla zabudowy ustugowej - 1200 m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami ,,MMI1—
MM28”.
2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi nieucigzliwe;
2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
3) zielen urzadzona;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe).
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4. Dla terenow ustala sig:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne, ustugowe - 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- budynki gospodarcze - 8,0 m,

- garaze, wiaty - 6,0 m,

- budynki inwentarskie - 10,0 m,

- inne obiekty budowlane - 12,0 m,

b) geometria dachéw dla budynkow:

- mieszkalnych, ushugowych - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci
30°-45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, $wietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.,

- gospodarczych igarazy - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gltéwnych potaci 15°-45°, z wysunietymi
okapami, z mozliwoscig realizacji §wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wej$ciem, naczotkow
itp., dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

- inwentarskich - forma dachu dostosowana do dachéw budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 15°-30°, z wysunigtymi okapami,
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 1,2

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m?,

b) dla zabudowy ustugowej - 1200 m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,ML1”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa letniskowa (budynki rekreacji indywidualnej).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) drogi wewnetrzne, doj$cia, miejsca parkingowe;
3) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;
4) zielen urzadzona.

4. Dla terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki letniskowe - 8,0 m,

- budynki gospodarcze, garaze, wiaty - 6,0 m,

- inne obiekty budowlane - 12,0 m;

b) geometria dachéw dla budynkow:

- rekreacji indywidualnej - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gltéwnych potaci
30°-45°, z wysunigtymi okapami, zmozliwoscia realizacji lukarn, facjat, S$wietlikdw, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.,

- gospodarczych igarazy - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 15°-45°, z wysunietymi
okapami, z mozliwoscig realizacji §wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wej$ciem, naczotkow
itp., dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 0,9

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlane;;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,UP1-UP4”.

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne.

Id: 1F617C5C-EADA-4F4A-9F52-BBC43FC4C5Cl1. Podpisany Strona 10



3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa ustugowa;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) drogi wewngtrzne, dojscia, miejsca parkingowe;
4) obiekty pomocnicze, garaze;
5) zielen urzadzona.

4. Dla terenow ustala sig:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe - 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
- garaze- 6,0 m,
- obiekty pomocnicze - 8,0 m,
- inne obiekty budowlane - 12,0 m,
b) geometria dachéw dla budynkoéw - dowolna,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 2,4
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,U1-U5”.
2. Przeznaczenie podstawowe - ushugi.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) mieszkanie wbudowane w obiekcie ustugowym;
2) rzemiosto obejmujace dziatalnos¢ wytworcza;
3) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) drogi wewnetrzne, doj$cia, miejsca parkingowe;
5) obiekty pomocnicze, garaze;
6) zielen urzadzona.

4. Dla terenow ustala sig:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe - 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
- obiekty pomocnicze - 8,0 m,

- garaze - 6,0 m,

- inne obiekty budowlane - 12,0 m,

b) geometria dachow dla budynkéw - dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych
polaci 15°-45°, z wysunigtymi okapami, zmozliwoscig realizacji lukarn, facjat, $wietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 1,6

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,UK1-UK2”.
2. Przeznaczenie podstawowe - ushugi kultu religijnego.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe.
4. Dla terenu ,,UK1” ustala sig:
1) mozliwo$¢ realizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;
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2) utrzymanie oraz realizacj¢ urzadzonych terenéw zielonych.

5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu ,,UK1”":

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki kultu religijnego - 16,0 m,
b) obiekty pomocnicze - 6,0 m,
¢) inne obiekty budowlane - 12,0 m;

2) geometria dachéw dla budynkow - dowolna;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 2,4;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Dla terenu ,,UK2” ustala si¢ obowigzek stosowania zapisow § 8 ust.3.

7. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu ,,UK2”:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,US,UT1-
US,uT2”.
2. Przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi sportu i rekreacji;
2) ushugi turystyki i wypoczynku.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) dla terenu ,,US,UT2” mieszkanie wbudowane w obiekcie ustugowym, zabudowa ushlugowa - gastronomia;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) drogi wewng¢trzne, dojscia, miejsca parkingowe;
4) zielen urzadzona.
4. Dla terenow ustala sig:

1) utrzymanie istniejagcego zagospodarowania, z mozliwoscia wykonywania robot budowlanych, zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) obiekty ustugowe moga by¢ realizowane wylacznie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowe - 15,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) obiekty pomocnicze - 10,0 m,
c) garaze, wiaty - 6,0 m,
d) inne obiekty budowlane - 12,0 m;

2) geometria dachow dla budynkow - dowolna;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 2,4;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,PU1-PU2”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjno-ustugowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) mieszkanie wbudowane w obiekcie ustugowym,;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) drogi wewngtrzne, dojécia, miejsca parkingowe;
4) obiekty pomocnicze, garaze;
5) zielen urzadzona.
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4. Dla terenow ustala si¢ zakaz realizacji obiektow zwigzanych ze zbieraniem odpadow.

5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki produkcyjne i ustugowe - 15,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) garaze, wiaty - 8,0 m,
¢) inne obiekty budowlane - 12,0 m;

2) geometria dachow dla budynkow - jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci,
minimalny kat nachylenia potaci 15°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 2,5;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,ZL1-ZL5”.
2. Przeznaczenie podstawowe - lasy.

3. W terenach ustala si¢:
1) utrzymanie i ochron¢ drzewostandéw dla trwatego zachowania lasow;
2) utrzymanie ciagtosci i ochrong istniejacych ciekéw oraz lokalnych uje¢ wody;
3) uzytkowanie zgodne z planami urzadzenia lasow;

4) utrzymanie oraz mozliwo$¢ realizacji urzadzen komunikacji kolowej isieci infrastruktury technicznej
niezbednej dla prowadzenia wlasciwej gospodarki lesnej oraz urzadzen turystycznych, okreslonych
w przepisach ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

5) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekow zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa.

4. W terenach wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw i urzadzen
wymienionych w ust.3.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi ioznaczone symbolami ,,1ZE1-
1ZES2”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona bez mozliwosci zabudowy.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) szlaki turystyczne.

4. W terenach ustala sig:

1) utrzymanie cigglosci iochrone istniejacych zasobow ekologicznych $rodowisk przyrodniczych polan
srodlesnych i terenow podlesnych;

2) utrzymanie zakrzewien i zadrzewien oraz transformacj¢ gruntow ornych na trwate uzytki zielone;

3) mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwigzanych zregulacja ikonserwacjg ciekow oraz zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi pod warunkiem zapewnienia mozliwo$ci migracji organizmow wodnych zyjacych
w tych ciekach oraz ochrong przeciwerozyjna;

4) mozliwos¢ realizacji urzadzen zwiagzanych z wytyczeniem tras turystycznych, zgodnie z § 18 ust.9 pkt 2.

5. Na wszystkich terenach zakazuje sie:
1) lokalizacji innych niz dopuszczone w ust. 3 obiektow budowlanych;
2) niszczenia urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi ioznaczone symbolami ,,2ZE1-
27ZE11”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa zagrodowa;
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2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) szlaki turystyczne.

4. Dla terenoéw ustala sig:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne - 10,0 m,

- garaze- 6,0 m,

- obiekty pomocnicze - 8,0 m,

- inne obiekty budowlane - 12,0 m,

b) geometria dachéw dla budynkow:

- mieszkalnych, ustugowych - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci
30°-45°, z wysunigtymi okapami, zmozliwo$cia realizacji lukarn, facjat, $wietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.,

- gospodarczych igarazy - forma dachu dostosowana do dachoéw budynkow mieszkalnych - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30°-45°, z wysunietymi
okapami, z mozliwoscig realizacji §wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow
itp., w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

- inwentarskich - forma dachu dostosowana do dachéw budynkoéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 15°-30°, z wysunietymi okapami,
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 1,4
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. W terenach ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych budynkoéw z mozliwoscia wykonywania remontéw, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy;

2) utrzymanie ciagtosci i ochronge istniejacych w terenach ciekdéw i urzadzen wodnych wraz z zielenig przybrzezna
niska 1 wysoka, stanowiacg ich otuling biologiczna;

3) utrzymanie oraz mozliwo$¢ zagospodarowania czesci terendw jako uzytki rolne, w tym trwate uzytki zielone;

4) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekow zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows, pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci migracji organizméw wodnych zyjacych w tych ciekach;

5) zachowanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji niezbednych obiektow 1isieci infrastruktury technicznej, szlakow
turystycznych pieszych i rowerowych.
6. W terenach zakazuje sig:
1) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow;
2) niszczenia urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,ZP1”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa.

3. W terenie ustala sie:
1) utrzymanie istniejacej zieleni;
2) mozliwos¢ realizacji:
a) Sciezek spacerowych,
b) placow zabaw,
¢) podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz dewastacji drzewostanéw oraz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcjg terenu.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,ZB1-ZB10”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zielen nadbrzezna otwartego zbiornika wodnego.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) infrastruktura techniczna zwigzana z uzytkowaniem i ochrong zbiornika wodnego;
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2) dla terenu ,,ZB3” tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z rekreacjg nadwodna o maksymalnej wysokosci
do 5 metrow.
4. W terenach ustala sie:
1) utrzymanie cigglosci i ochrong istniejacych w terenach ciekdéw i urzadzen wodnych wraz z zielenig przybrzezna
niska i wysoka, stanowiacg ich otuling biologiczna;
2) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekéw zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa, pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci migracji organizméw wodnych zyjacych w tych ciekach.
5. Na wszystkich terenach zakazuje sig:
1) realizacji wszelkich obiektow ponizej rzednej 321,49 m npm;
2) stosowania ogrodzen i urzadzen ograniczajacych dostep do zbiornika wodnego;
3) zalesienia terenow;

4) lokalizacji wszelkich obiecktow budowlanych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, za wyjatkiem
okreslonych w ust.3 pkt 2.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,WS1-WS3”.
2. Przeznaczenie podstawowe - otwarte zbiorniki wodne.

3. W terenach ustala sig:
1) utrzymanie ciggtosci i ochrong istniejagcych w terenach ciekdw i urzadzen wodnych wraz z zielenig przybrzezna
niska 1 wysoka, stanowiacg ich otuling biologiczna;
2) obowiagzek zachowania naturalnego charakteru brzegdéw, za wyjatkiem realizacji prac zabezpieczajacych
i regulacyjnych w niezbednym zakresie;
3) dopuszcza si¢ wykonywanie budowli hydrotechnicznych koniecznych dla realizacji statutowych zadan
administratora cieku zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowg i przeciwerozyjna.
4. Na wszystkich terenach zakazuje si¢:
1) zalesienia terenow;
2) lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem okreslonych w ust.3 pkt 3.

§ 34. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami dla drég, ustala
si¢:
1) KDGI1 - droga publiczna klasy G o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 25 metrow uwzgledniajacej lokalne
przewe¢zenia wynikajace z istniejacego zainwestowania lub uksztattowania terenu;
2) KDL1-KDL3 - drogi publiczne klasy L o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 metrow;

3) KDD1-KDDS8 - drogi publiczne klasy D o szeroko$ci w liniach rozgraniczajagcych 10 metréw uwzgledniajace;j
lokalne przewe¢zenia wynikajace z istniejagcego zainwestowania lub uksztattowania terenu;

4) KDW1-KDW18 - drogi wewnetrzne, dla ktorych obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.
2. Przeznaczenie dopuszczalne przy dostosowaniu do charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego:
1) ciagi piesze i szlaki rowerowe;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej (dotyczy odcinkow przebiegajacych w obszarach zabudowanych
oraz przypadkow okre§lonych w przepisach ustawy o drogach publicznych);

3) zatoki autobusowe i przystanki;
4) w obrgbie linii rozgraniczajacych drég klas L 1 D, mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w formie zatok postojowych.

3. W terenach ustala si¢ mozliwos¢ wykonywania robot budowlanych, zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,KDx1”.

2. Przeznaczenie podstawowe - przejscie piesze.

3.Dla terenu ustala si¢ mozliwo§¢ wykonywania robot budowlanych zzachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach Prawa budowlanego.
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§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,Ks1”.
2. Przeznaczenie podstawowe - obstuga transportu samochodowego.
3. Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi.

4. W terenie zachowuje si¢ obiekty i urzadzenia stacji paliw plynnych, z mozliwoscig wykonywania robot
budowlanych z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach ochrony srodowiska i Prawa budowlanego.
5. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki - 12,0 m,
b) wiaty - 6,0 m,
¢) inne obiekty budowlane - 12,0 m;

2) geometria dachow dla budynkow - jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci,
minimalny kat nachylenia potaci 15°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna -1,6;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,Kp1-Kp2”.
2. Przeznaczenie podstawowe - parkingi.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) tymczasowe obiekty budowlane o maksymalnej wysokosci 3 metry.

4. Dla teren6éw ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu
- 10%.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,W1-W2”,
2. Przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode.
3. Przeznaczenie dopuszczalne - obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenow ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych urzadzen zaopatrzenia w wodg:

2) mozliwo$¢ wykonywania rob6t budowlanych zzachowaniem wymogoéw okreslonych w przepisach Prawa
budowlanego, Prawa ochrony srodowiska i Prawa wodnego;

3) w obrebie ogrodzonych dziatek obowiazuja zakazy dziatan mogacych pogorszy¢ jako$¢ wody.
5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki - 12,0 m,
b) wiaty - 6,0 m,
¢) inne obiekty budowlane - 12,0 m;

2) geometria dachow dla budynkow - jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci,
minimalny kat nachylenia potaci 15°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 1,6;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,K1”.

2. Przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzadzenia kanalizacji.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych.
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4. Dla terenu ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych urzadzen kanalizacji;
2) mozliwo$¢ wykonywania rob6t budowlanych zzachowaniem wymogoéw okreslonych w przepisach Prawa
budowlanego, Prawa ochrony $rodowiska i Prawa wodnego.
3) wzdluz granic sasiadujacych z dziatkami budowlanymi, w pasie o szerokosci min. 1,5 metra, nalezy
wprowadzi¢ zielen wysoka i niskg o charakterze izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym.
5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki - 12,0 m,
b) wiaty - 6,0 m,
¢) inne obiekty budowlane - 12,0 m;

2) geometria dachow dla budynkow - jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci,
minimalny kat nachylenia potaci 15°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 1,6;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 40. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 41. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate, w przypadku zbycia nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci.

Rozdzial Iy
PRZEPISY KONCOWE

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernichow.
§ 43. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Czernichow.

§ 44. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w Zycie po
uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czernichow

Adam Badan
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Rady Gminy Czernichow
z dnia 15 listopada 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1X/311/2018
Rady Gminy Czernichow
z dnia 15 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czernichéw
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy Czernichdéw, po zapoznaniu si¢ z oSwiadczeniem Wojta Gminy Czernichow, informujgcym ze do
projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Czernichéw
w gminie Czernichéw”, w okresie jego wyltozenia do publicznego wgladu i 14 dni po zakonczeniu wytozenia

nie ztozono uwag, stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1X/311/2018
Rady Gminy Czernichow
z dnia 15 listopada 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZERNICHOW
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.

z2017r., poz. 2077 ze zm.), finansowane beda z budzetu gminy Czernichow, z zastrzezeniem punktow 2, 3
4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie i dofinansowanie ze $rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
stosownie do art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
z2017r., poz. 2077 ze zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2018r., poz.1530).

3. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu panstwa, stosownie do

art. 112 ust. 1 pkt 3, 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2017r.,
poz. 2077 ze zm.).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkow podmiotow prywatnych, na podstawie ustawy z dnia 19 grudnia 2008r.
o partnerstwie publiczno - prywatnym (Dz. U. z 2017r., poz. 1834 ze zm.).
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